PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Znak: AM-D-1.7331-1/07 Warszawa, dnia | ¢ LIP. 2007
AMI. 1253

DECYZJA Nr L - /46 12007
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717},

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jedn. Dz. U. nr 98 poz. 1071 z 2000 r. z pézn. zm.),

oraz art. 39 ust. 1i art. 26 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z péén. zm.), w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z
dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m. st Warszawy (Dz. U. nr 41 poz. 361 2 2002 r. z p6Zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

Zespolu Panstwowych Szkét Muzycznych
im. Fryderyka Chopina
ul. Bednarska 11, 00-310 Warszawa

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ztoZzonegc w dniu 26.04.2007 r., po otrzy-
maniu opinii  Zarzadu Drog Miejskich w Warszawie - pisme oznacz.
ZDM/DIPI/PR/0202/1254/07 z dnia 22.06.2007 r., opinii Zastepcy Burmistrza Dzielnicy Be-
mowo — pismo oznacz. UD--WIR.SW.7041-83/07 z dnia 08.06.2007 r., po uzyskaniu opinii
Stolecznego Konserwatora Zabytkow — pismo oznacz. KZ-UM-KZ-ZN-SS82-7331-15-2-07 z
dnia 27.06. 2007 r.

ustalam

warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy dla inwe-
stycji polegajacej na: budowie koncertowego centrum edukacji muzycznej wraz z infra-
struktura i rozbiérka budynku starej szkoly na terenie dzialek o nr ew.: 138, 109, 160/4,
160/2 z obrgbu 6-12-13, polozonych w rejonie ulicy Polczyriskiej 56 w Warszawie.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono linig ciggla oraz literowo ABCDA na ma-
pie w skali 1: 500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, bedacy integralng czescig niniejszej
decyzji .

Delegatura Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo
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1. Rodzaj inwestycji

1.1. Stan istniejacy terenu inwestycji i jege otoczenia

Inwestycja zostala zaplanowana na dzialce polozonej pomiedzy ul. Polczynska i
ul.Legionowa w Warszawie. Teren inwestycji to dziatka z budynkiem dawnej szkoly.

1.2. Stan prawny terenu i bezposredniego sasiedztwa

Dziatka o nr ew. 138 z obrebu 6-12-13 jest we wiadaniu m.st. Warszawy. Zarzadcag
ulicy Potczynskiej jest Zarzad Drog Miejskich w Warszawie, a ulicy Legionowej
Burmistrz Dzielnicy Bemowo.

1.3. Ogélna charakterystyka inwestycji wedhug wniosku
Zamierzeniem inwestycyjnym jest budowa koncertowego centrum edukacji muzycz-
nej wraz z infrastrukturg i rozbidrka budynku starej szkoly na terenie pofozonym
przy ulicy Potczynskiej 56 w Warszawie.
Inwestor przewiduje budowe szkoty muzycznej Il-stopnia z perspektywa utworzenia
konserwatorium muzycznego. W pierwszym etapie — budynek dydaktyczny szkoly |
w drugim budynek- Sali koncertowej.
Szkota dla ok. 500 ucznidw wraz z personelem. Budynek — 3 kondygnacyjny.
Sala koncertowa na 400 widzow.
Powierzchnia zabudowy ok. 1700 m?
Maksymalna wysokosé budynku szkoly 12 m
Maksymalna wysoko$¢ sali koncertowej 18 m
Liczba kondygnacii naziemnych 3

2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu
2.1 . Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

. Na mapie wyznaczono nieprzekraczaine linie zabudowy od strony ulic; Po-
fczynskiej i Legionowej
. Wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé 12 m. nad poziom terenu, z wyjat-

kiem wysokosci sali koncertowef , dla ktérej dopuszcza si¢ maksymaing wy-
sokos¢ 18 m nad poziom terenu

. Minimalny wskaznik udziaiu powierzchni biologicznie czynnej dia dziatki 138 2
obrebu 6-12-13 wynosi 25%
. Wskainik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

o nr ew. 138 z obrebu 6-12-13 nie moze przekraczaé 0,27

. Ustala sie obowigzek podkreslenia historycznego znaczenia miejsca, np. po-
przez umieszczenije tablicy pamigtkoweyj,

2.2 Warunki ochrony i ksztattowania Srodowiska

Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urza-
dzer technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewow albo ich zespotdw , mogg by¢ pro-
wadzone w spos6b wytacznie im nieszkodzacy.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany
uwzgledni¢ ochrone Ssrodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2.3 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Sposéb podigczenia do istniejace] infrastruktury oraz kolizje z istnigjacym i projektowanym
uzbrojeniem terenu nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi jednostkami branzowymi.

Realizacja inwestycji nie moze zniszczyt istniejacego stanu zagospodarowania terenu , a w
szezegolnosci nawierzchni chodnikéw, podjazddw, jezdni oraz zieleni, ktére nalezy przywro-
ci¢ do stanu istniejacego sprzed realizaci.

Przedmiotowa inwestycja wymaga uzgodnienia projektu, w zakresie infrastruktury w
Urzedzie m. st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru, Wydzial ds. Geodezyjnej Ewi-
dencji Sieci Uzbrojenia Terenu , Al. Jerozolimskie 28, 00-024 Warszawa.
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2.4 Warunki obstugi w zakresie komunikacii.

W oparciu o art. 53 ust.4 pkt 9 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) Delegatura Biura Naczelhego
Architekta Miasta w Dzielnicy Bemowo wystapHa o opinie do wiasciwych zarzadcow drég.

Zgodnie z opinia Zarzadu Drég Miejskich w Warszawie - pismo oznacz.
ZDM/DIPI/PR/0202/1254/07 z dnia 22.06.2007 r. zobowigzuje sie inwestora do spefnie-
nia poni2szych warunkow:

- nle dopuszcza si¢ realizacji dojazdu do dziatki od ul. Pofczyriskief z uwagi na funkcje
i znaczenie ulicy w ukiadzie komunikacyjnym miasta. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, stosowa-
nie zjazdow jest dopuszczalne wyjatkowo, gdy brak innej mozliwosci dojazdu; w tym
wypadku obsluga dziatki moiliwa jest od ul. Legionoweyj,

- dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania istniejacego wlaczenia do ul. Polczyniskiej
wylacznie jako p. poz. bez wykonywania obnizonego kraweinika na wiaczeniu,

- Zjazd z drogi do obiektu powinien byé zaprojektowany i wybudowany w sposéb od-
powiadajacy wymaganiom z Jego usytuowania | przeznaczenia, a w szczegdélnosci
powinien byé dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiaréw
gabarytowych pojazdéw, dla ktérych jest przeznaczony oraz do wymagart ruchu pie-
szych, na warunkach ckreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodar-
ki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,

-miajsca postojowe do obstugi inwestycji nie moga byé zlokalizowane w pasie drogo-
wym ul. Polczynskiej,

- obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowaé od zewnetrznej
krawedzi jezdni w odlegio$ci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

- zmiana zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego ul. Pofczyriskiej w
Zzakresie wiaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowana ta zmiana, podlega
uzgodnieniu w ZDM,

- budowa lub przebudowa zjazdu wymaga uzyskania zezwolenia zarzgdcy drogi na
lokalizacje zjazdu,

- lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub wrzadzent niezwiaza-
nych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moZe na-
stapié wylacznie za zezwoleniem zarzadu drogi.

Zgodnie z opinia Z-cy Burmistrza Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy — pismo oznacz.
UD-I-WIR.SW.7041-83/07 z dnia 08.06.2007 r. zobowiazuje sie inwestora do:

- na zjazdy na posesje nalely wystapi¢ do zarzgdcy drogi o wydanie zezwolenia na
lokalizacje zjazdow w pasie drogowym ul. Legionowef ( w przypadku przebudowy ist-
niejacego lub budowy nowego zjazdu).

Jednoczesnie zobowigzuje si¢ inwestora do zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc
postojowych - wg wskaznika 30 miejsc /1000 m’ powierzchni uzytkowej oraz miejsc
postojowych dla roweréw w liczbie minimum 10 miejsc/100 miejsc postojowych dia
samochodoéw.

3 Warunki zabudowy wynikajace z przepiséw szczegdéinych.

Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki wynikajace z aktéw prawnych, m.in.:

¢ Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz.1118),

+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie { Dz.U z 2002 r. Nr
75, poz. 690 z pdz.zm),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 z péz. zmiana-
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mi)

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowisko (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902 z podz. zmianami)

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z
poz. zm),

+ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalhego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 r.
W sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespoidw uzgadniania do-
kumentacji projektowej { Dz.U z 2001 r. Nr 38, poz. 455)

o Ustawa o ochronie przeciwpozarowej Z dn. 24.08.1991 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 147, poz.
1229 z p6z. zm.)

« Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r.
w sprawie zakresu, trybu i zasad uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2003 r., Nr 121, poz. 1137},

¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 21.04.2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terendw (Dz.U. z 2006 r. Nr
80, poz. 563)

» Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U. z 2005 r., Nr
240, poz. 2027).

¢ Ustawa o drogach publicznych z 21 marca 1985 r. (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z
poz. zm.).

¢ Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1899 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz. U. 21999 r.,, Nr 43, poz. 430)

W zwiazku z przepisami prawa dofyczacymi wymogéw obronnych i obrony cywilnej
dokumentacje budowlana przedmiotowej inwestycji nalety uzgodni¢ z Wydziatem
Zarzadzania Kryzysowego Mazowieckiego Urzedu Wojewobdzkiego w Warszawie ( Pl.
Bankowy 3/5).

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich
W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaé rozwigzania chronigce interes oséb trze-
cich przed:
a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepltej wody, Srod-

kéw tacznosci,

- doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
b} ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas , wibracje, zakideenia elekiryczne, promie-

niowanie, zalewanie wodami opadowymi Z terendw sasiednich
¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
5. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniefi:
Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkow pismem oznacz. KZ-UM-KZ-ZN-882Z-7331-15-2-

07 z dnia 27.06.2007 r. zajeto stanowisko w sprawie przedmiotowej inwestycji, tj. Stoleczny
Konserwator Zabytkow nie posiada kompetencji do wydawania opinii w tej sprawie.

6. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oZnaczono linig ciggla oraz literowo ABCDA na ma-
pie sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik graficzny bedacy inte-
gralng czescig niniejszej decyzji /zalgcznik nr 1/.

7. Okres waZnoécl decyzji
Niniejsza decyzja wygasa:

- jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- jezeli dla tego terenu uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, chyba Ze zostala wydana decyzja o
pozwoleniu na budowe. _

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry jg wydat.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717), wnioskodawca ziozyt wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na: budowie koncertowego
centrum edukacji muzycznej wraz z infrastruktura i rozbidrka budynku starej szkoty na tere-
nie potozonym przy ulicy Polczyniskiej 56 w Warszawie.

Inwestycja zostata zakwalifikewana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt &
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z
2000r. Nr 46, poz. 543 z poZ. zmianami).

Zapewniono stronom czynny udziat w postepowaniu, zgodnie Z przepisami cdrebnymi.
Wihascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci poiozonych w sasiedztwie nierucho-
mos$ci polozonej przy ul. Polezynskiej 56 w Warszawie zawiadomiono poprzez ocbwieszcze-
nie zamieszczone na tablicy ogloszen w Urzedzie Dzielnicy Bemowo, na stronie internetowej
Dzietnicy Bemowo oraz w poblizu miejsca planowanego przedsigwziecia.

Zadna ze stron nie wniosta uwag ani zastrzezen.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z wymaogami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz spetnia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717), analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu , na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, wyka-
zala mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w
niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw prawa budowlane-
go na etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe.

W tym swietle, nalezaio orzec jak w sentencji.

pouczenie

Od decyzji stuzy odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego za posrednictwem organu wyda-
Jjacego decyzje, w terminie 14-dni od dnia jej dorgczernia.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycfi powinnc zawleraé zarzuty odnoszgce sie do decyzji,
okreslac istote i zakres Zadania bgdacego przedmiotem odwofania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace
to 2adanie.

informacje

Odwolania od decyzji nalezy skiada¢ w Delegaturze Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy w Dzielnicy Bemowo, Urzad Dzielnicy Bemowo, ul. Powstaricéw Slaskich 70, 01-381 Warszawa, tel.; +22/533

7571, fax: +22/665 62 60.
z up. PREZYDENTA
m. S arszawy,

Andrze{ Marczak
Naczelnik Delegatury

Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
w Dzistnicy Bemowo

Niniejsza decyzja nie podlega optacie.

Projekt decyzji sporzadzit:

mgr inZ. arch. Andrzej Marczak — cztonek 1zby Architek

Urzad m. st. Warszawy

Biaro Architckwrs | Planowania Przestrzennego
Delegat i+ & Dzizlnicy Bemewo

Informuie. 22 2 34210 1. 08 ROCE.

Decyzia hr. L 446./%}:& s'»a;,at
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zafacznik:

1.

Niniejsza decyzja zawiera 6 stron z tekstem oraz zatacznik nr 1, stanowiacy jej integraing

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 z zaznaczonym przebiegiem inwestycji, 0Znaczona jako

zataczniki nr 1

czest.

trzymuja;
1. ioskodawca:
pét Paristwowych Szkdét Muzycznych

3.
4,

ala

im. Fryderyka Chopina

ul. Bednarska 11, 00-310 Warszawa

Pozostale strony postepowania :

Wiasciciele nieruchomosci potozonych w sasiedztwie nieruchomosci przy

ul. Potczyniskiej 56 w Warszawie

Do wiadomos$ci:

Zarzad Drég Miejskich w Warszawie

ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa

Pan Bohdan Szutczyriski

Z-ca Burmistrza Dzieinicy Bemowo
Delegatura Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo
Urzad Dzielnicy Bemowo, ul. Powstaricéw Slaskich 70
01-831 Warszawa, tel.: +22/533 75 71, fax.+22/665 62 60




